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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
CONTRATACAO DE SERVICOS TOPOGRAFICOS
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|. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO, CONSIDERADO O PROBLEMA A SER
RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO:

O Municipio de lomeré manifestou interesse em aderir ao Programa Casa Catarina, com a
meta inicial de viabilizar a construcao de 10 (dez) unidades habitacionais de interesse social.
Em conformidade com as diretrizes do programa, a administracdo municipal devera atender
a contrapartida obrigatdria consistente na disponibilizacdo de terrenos aptos a edificacdo.

Para o cumprimento desta exigéncia, torna-se imprescindivel que as areas destinadas sejam
previamente parceladas e regularizadas, garantindo sua imediata utilizacdo para fins
construtivos. Nesse sentido, faz-se necessdria a contratacdo de projeto técnico de
desmembramento de terrenos, abrangendo todas as etapas, desde o levantamento
planialtimétrico cadastral até o protocolo, acompanhamento e conclusdo do processo junto
ao Cartério de Registro de Iméveis competente.

A auséncia deste procedimento técnico podera ocasionar atrasos significativos ou mesmo
inviabilizar a formalizacdo da adesdo municipal ao programa, resultando na perda de
recursos financeiros, na reducdo dos impactos sociais positivos pretendidos e na geracdo de
impedimentos de ordem administrativa e fundiaria.

ll. DEMONSTRAGCAO DA PREVISAO DA CONTRATAGCAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL:

O Municipio ainda ndo possui regulamento de que trata especificamente do Plano de
Contratagdo Anual, mas a despesa corresponde com o planejado na Lei Orgamentaria Anual.

IIl. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

Os requisitos exigem que a empresa contratada possua expertise em servigos topograficos e
projetos de desmembramento, com capacidade técnica e qualificacdo registrada no
Conselho Regional competente.
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Além disso, a empresa deverd comprovar experiéncia anterior na execucdo de servicos
semelhantes, com a apresentacdo de atestados que atestem sua capacidade.

IV. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO, ACOMPANHADAS DAS
MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE:

O servico serd composto por um Unico lote, com os seguintes servicos:

1) Levantamento planialtimétrico;

2) Busca de matriculas dos confrontantes;

3) Retificacdo de drea e Insercao de medidas;

4) Coleta de assinaturas dos confrontantes;

5) Projeto de Desmembramento de aproximadamente 10 unidades;

6) Fornecimento de ART

7) Protocolo e acompanhamento no Registro de imoéveis;

8) Locacao das dreas desmembradas e outros servigos que se facam necessarios
para a fiel execugao dos servigos ora contratados;

O valor estimado para a contratacdo é de RS 27.585,00, conforme o edital, em que pese, ao
tentar buscar valores junto ao Portal Nacional de Contratagdo Publica, servicos dessa
natureza, encontrou-se valores variaveis a exemplo do Municipio .de Guabiruba/SC, junto ao
Processo n.: 012/2025 - Interessado: Secretaria de Planejamento Urbano e Infraestrutura -
Objeto: REFERENTE A EXECUC/SO DE LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO EM IMOVEL NA RUA
JOSE DIRSCHNABEL, BAIRRO CENTRO NO MUNICIPIO DE GUABIRUBA/SC, o valor a ser pago
é de RS 7.480,00.

J4 a EMPRESA MUNICIPAL DE HABITACAO DE SAO BENTO DO SUL, através do PREGAO, na
forma ELETRONICA, com critério de julgamento MENOR PRECO POR LOTE, para o REGISTRO
DE PRECO, cuja sessdo publica ocorrerd em 14 de agosto de 2025, com inicio as 09:00 horas
PARA CONTRATACAO DE SERVICOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE TOPOGRAFIA,
GEORREFERENCIAMENTO, AMBIENTAL, ABRANGENDO: DESMEMBRAMENTO DE AREAS
COM ELABORACAO DE PROJETO TECNICO E LEVANTAMENTO GEORREFERENCIADO, COM A
DEVIDA APROVACAO EM ORGAOS COMPETENTES E INDIVIDUALIZACAO DAS MATRICULAS
FINAIS; INDIVIDUALIZACAO DE MATRICULAS ESPECIFICAS; LEVANTAMENTO
PLANIALTIMETRICO; RETIFICACAO DE AREA; EXECUCAO DE SONDAGENS DE SOLO; BEM
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COMO A CONTRATACAO DE SERVICOS TECNICOS ESPECIALIZADOS PARA O
ENCAMINHAMENTO DE PROCESSOS DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL, AUTORIZACAO PARA
SUPRESSAO, PRAD, COM VISTAS A ATENDER AS DEMANDAS DA EMPRESA MUNICIPAL DE
HABITACAO - EMHAB, CONFORME TERMO DE REFERNCIA ANEXO, referendou os seguintes
valores:
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ANEXO I
TERMO DE REFERENCIA

1.0 - DO OBJETO — (Descrigdo, Especificagbes Minimas e Quantitativos):

1-LOTE 01
Item Especificacio Unidade | Qtidade |Valor Unitario Valor
Mix Total
1 [INDIVIDUALIZACAO DE 12|SERVIC 1 R$7.95240 | RS$7.952.40
IMATRICULAS

ICONDOMINIO BELEM S/N°,
IMATRICULA MAE 40.618

2 |[DESMEMBRAMENTO: METRO [ 100.000 R$0.05 R$5.000,00
PROJETO, ACOMPANHADO{ QUADR
IDE DESMEMBRAMENTO]
IGEORREFERENCIADO  DH
DUAS AREAS COM Al
DEVIDA APROVACAO EM
IORGAOS COMPETENTES E|
INDIVIDUALIZACAO  DAS|
IMATRICULAS FINAIS

3 [LEVANTAMENTO METRO | 100.000 R$0.06 R$6.000.00
PLANIALTIMETRICO M2 QUADR
4 |GEORREFERECIAMENTO  |METRO | 100.000 R$0.05 R$5.000,00

IPOR M2 QUADR
5 [RETIFICACAO DE AREA M2 |METRO | 100.000 | RS$8:65s RSS-566:60
QUADR RS 0.06 RS 6.000.00
RS 29.952.40
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'EMHAB

SPT - ATE 15 M,
EMISSAO DE ART

PERCUSSAO DE SOLO - TIPO)

COM,

ICPAL DE HABITACAO
Teemn Especificacio Unidude abor Unitirio Valer
de Mix Total
6 |LICENCIAMENTO METRO | 100000 RSO12 RS 1200000
AMBIENTAL PARA|QUADR
EMPREENDIMENOS DE
JCONDOMINIOS E
LOTEAMENTOS DE
PEQUENO PORTE (10 A 20
IMOVELS)
7 JAUTORIZACAO PARA|METRO | 100.000 #=oas RIII0C00
SUPRESSAO VEGETAL PARA|QUADR RS 004 RS 400000
EMPREENDIMENOS DE
ICONDOMINIOS E
LOTEAMENTOS DE
PEQUENO PORTE (10 A 20
IMOVEIS)
% |PRAD (PLANO DE[METRO | 50.000 RSO_10 RS5.000.00
RECUPERACAO DE AREAS|QUADR
DEGRADADAS)
FrEITEERTY
RS 21 000,04
1
3 - LOTE 03
Item Especificaciio Unidade QuantidalValor Unitario) Valor
de Mix Total
9 |SERVICOS DE SONDAGEM A|UNIDAD 10 RS$1.273.66 |RS$12.736.60

RS 12.736,6()

Rua Jorge Lacerda, 75 - Centro -~ S3o Bento do Sul ~ SC ~ CEP 89280902 - Fone: (47) 36318125

E-mak leilaf@sacbentodosul. sc.gov br « Home Page: www.saobentodosul. sc.gov br

Assim, levando em consideracao a singularidade dos servigcos a serem prestados demonstra

gue o valor da presente dispensa eletrénica demonstra estar compativeis com o valor

praticado no mercado.
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V. LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS ALTERNATIVAS
POSSIVEIS, E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO A
CONTRATAR:

A solugao escolhida para a execugdo dos servigos topograficos considera a contratagao de
empresa especializada, uma vez que o procedimento exige conhecimentos técnicos
precisos, principalmente na area de topografia e regulariza¢ao fundiaria, e isso permite

uma entrega completa (levantamento planialtimétrico, projeto de parcelamento, ART,
apoio ao registro); maior agilidade; menor risco de falhas técnicas; experiéncia com
cartérios e exigéncias normativas; cronograma e responsabilidade contratual claros.

Além disso, a alternativa de executar este tipo de projeto através da prépria prefeitura foi
descartada tendo em vista que o Municipio ndo dispde de topdgrafo no seu quadro de
cargos, portanto, se torna mais moroso o processo, além de que, este tipo de projeto
demanda capacidade técnica e administrativa que atualmente ndo possuimos
internamente, bem como, pode atrasar por acumulo de tarefas. Por fim, a
responsabilidade pela tramitacdo cartorial recairia sobre a prefeitura e também corremos o
risco de retrabalhos por falta de especializacao.

O modelo de contratacdo por preco global foi escolhido devido a clareza na definicdo dos
servicos a serem prestados e ao valor estimado de mercado.

VI. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADA DOS PRECOS UNITARIOS
REFERENCIAIS:

O valor total da contratacdo é estimado em RS 27.585,00, de acordo com a pesquisa de
precos apresentada em orcamento e, conforme pesquisa junto ao Portal Nacional de
Contratacdo Publicas e pela singularidade do servigo/objeto, nos termos do artigo 23 e de
forma ndo combinada, demonstra que o preco esta condizente com os praticados no
mercado, levando em consideracdo ainda, a regionalizagdo do Municipio de lomeré/SC, com
os demais municipios citados no item IV desse Estudo Técnico Preliminar.
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VII. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS RELACIONADAS
A MANUTENCAO E A ASSISTENCIA TECNICA:

A solugdo contemplara o desenvolvimento do projeto técnico de parcelamento do solo para
desmembramento de area em aproximadamente 10 lotes, atendendo as diretrizes
urbanisticas, de uso e ocupagcdo do solo e demais legislagdes municipais, estaduais e
federais aplicaveis. Inclui plantas planimétricas, memoriais descritivos individuais, quadros
de dreas, arruamento (quando necessario), bem como a adequacao do projeto as exigéncias
do 6rgdo municipal competente e do Cartdrio de Registro de Imdveis, com o devido
acompanhamento e protocolo dos documentos necessarios.

A contratacdo ndo exige manutenc¢do continua, mas a assisténcia técnica serd necessdria
durante o periodo de execucdo para garantir a precisao do trabalho.

VIII. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO:

O parcelamento ndo se aplica neste caso, dado que o servigo pode ser concluido dentro do
prazo estabelecido para o Unico lote de trabalho. O parcelamento ndo traria beneficios
econdmicos ou operacionais.

IX. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E
DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS
DISPONIVEIS:

Ao contratar uma empresa para prestar um servi¢o especializado, minimiza-se o risco de
incompatibilidades técnicas ou documentais que possam levar a devolucdo de processos
pelo Cartério de Registro de Imdveis ou pelo 6rgdo municipal, evitando custos com
correcdes e atrasos no cronograma. Além disso, a terceirizacdo do servico libera a equipe
técnica e administrativa da Prefeitura para se dedicar a outras demandas essenciais da
gestdo, evitando sobrecarga funcional e permitindo que o corpo técnico interno atue no
acompanhamento e fiscalizacdo, e ndo na execugdo operacional do projeto.

Além disso, empresas especializadas possuem expertise e contatos consolidados com érgaos
de registro e fiscalizacdo, o que agiliza as etapas de aprovacao e registro, garantindo o
cumprimento do cronograma do Programa Casa Catarina e evitando a perda dos recursos
estaduais destinados ao municipio.
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O custo da contratacdo representa apenas uma fracdo do investimento total das unidades
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habitacionais e se justifica plenamente frente ao risco de perda do convénio ou de bloqueio
dos recursos por ndo atendimento as exigéncias legais e urbanisticas.

A correta regularizagao dos terrenos, com matriculas individualizadas e sem pendéncias
fundidrias, assegura a destinacao legitima das areas, evitando litigios futuros e garantindo a
integridade do patrimonio publico.

Com isso, o resultado esperado é que a contratacdo permitird que o municipio cumpra
integralmente e dentro do prazo as exigéncias do Programa Casa Catarina, com uso
eficiente de recursos, eliminacdo de riscos que possam gerar custos extras e
aproveitamento racional da estrutura administrativa municipal.

X. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A
CELEBRAGAO DO CONTRATO:

Antes da celebracdo do contrato, a Administracdo devera garantir que a empresa
contratada cumpra todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo previstas no edital,
incluindo a apresentacdo de documentacdo e comprovantes de conformidade com as
exigéncias legais. E ainda, deverd ser realizada reunides entre o Departamento de
Engenharia e a empresa contratada para alinhar os trabalhos ora contratado para a boa
execucado deste mister.

Xl. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

N3do existem contratacdes correlatas ou interdependentes relacionadas diretamente com
esta contratacdo, mas o projeto pode envolver outros servicos de infraestrutura publica que
serao realizados posteriormente.

XIl. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS:

A contratacdo do projeto de desmembramento de terrenos para viabilizar a construcdo de
10 unidades habitacionais apresenta impactos ambientais indiretos e de baixa magnitude,
considerando que a atividade contratada é de natureza predominantemente técnica e
documental, sem a execucdo imediata de obras civis ou movimentacbes de solo nesta fase.
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Contudo, a empresa contratada devera cumprir com as normas ambientais locais,
minimizando qualquer possivel dano ao meio ambiente, caso seja necessario o uso de

equipamentos para o servigo.

XIIl. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGCAO DA CONTRATAGAO PARA O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA:

A contratagdo é adequada e necessaria para a execuc¢ao dos servigos topograficos, visando
atender ao ordenamento urbano e a regulariza¢do fundiaria do municipio.

A escolha da empresa especializada garante a precisdo e a conformidade dos trabalhos,
atendendo aos interesses publicos e a legislagao vigente.

lomeré/SC, 13 de agosto de 2025.

Alcindo Perosa
Secretdrio de Administracdo e Financas
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