ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE IOMERE

TERMO DE CONTRATO N° 17/2023

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO
DE IMOVEL QUE CELEBRAM ENTRE S|
O MUNICIPIO DE IOMERE E MARIA
HELENA BORTOLOZO

O MUNICIPIO DE IOMERE, pessoa juridica inscrita no CNPJ n° 10.423.190/0001-03 com
endereco na Rua Joédo Rech n° 500, centro de lomeré/SC, neste ato representado, pela prefeita
municipal, Luci Peretti, doravante denominado LOCATARIA e de outro lado MARIA HELENA
BORTOLOZO, pessoa fisica, inscrita no CPF sob 0 n° 614.113.299-53, residente e domiciliada
na Linha Retori, Santa Gema, na cidade de Videira — SC, doravante denominada LOCADORA
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢gbes a seguir
enunciadas

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de IMOVEL DE
APROXIMADAMENTE 120m2 LOCALIZADO AVENIDA PEDRO PENSO, N° 927,
CENTRO, IOMERE, COM A MATRICULA SOB O N° 11.520, CUJA FINALIDADE SERA
SERVIR DE SEDE PARA O CONSELHO TUTELAR DO MUNICIPIO DE IOMERE

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da
Lein®

8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitacdo para a “locacao de imével destinado
ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1. ALOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificagfes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentag&o pertinente, para fins de avaliagio por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;

3.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
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3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que
nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencgéo do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracéo e iluminagéo, bem como das
esquadrias externas

c. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;

f. despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, & LOCATARIA, informacdes sobre a composi¢éo
da taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminag&o publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba a LOCATARIA

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagéo, seguranga e
funcionamento dos equipamentos;
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4.CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocac&o, o empréstimo ou cessio do referido imovel/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

4.1.4. Restituir o imoével, finda a locacao, nas condigées em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deteriora¢fes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do
imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolucdo do imdvellespaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indeniza¢éo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdével/espaco fisico, desde
que existam recursos orgcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o autorizadas
pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE IOMERE

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, serado indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel
ou retencdo, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 1.627,00 perfazendo o valor total de R$ 19.524,00
(dezenove mil quinhentos e vinte e quatro reais)

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (Agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente & LOCATARIA, seréo suportadas proporcionalmente, em regime
de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢cdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa
apos a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas
partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma proporgao também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se
0 acertamento preferencialmente no pagamento do dltimo aluguel

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até dia dez de cada més
subsequente ao vencido.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacao, ou, ainda, circunstancia que impec¢a a liquidacao da despesa, o
pagamento ficar4 pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a4 apés a comprovacgéao da regularizagao
da situacao, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

7.4. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletronica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante
depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente.

7.6. Ser& considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.
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7.7. ALOCATARIA n#o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada

pela LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 01 ano com inicio na data de 10 de marco
de 2023 e encerramento em 10 de marco de 2024, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245,
de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos até o limite de 05 anos

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imdvel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

9.2. Para que se possa fazer valer em face de terceiros eventual “clausula de vigéncia no
caso de alienacao de coisa locada”, a LOCATARIA levara o presente contrato de locagéo
a registro no Cartorio de Registro de Iméveis competente.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do IPCA, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o
primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacdo de
vigéncia ou alteracdo contratual.

10.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio
de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adocéo de preco
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imdvel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contrata¢éo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacao abaixo
discriminada:

e 03.001.08.243.0802.2033.3.3.90.00.00 MANUT. DO CONSELHO TUTELAR

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-8o pela disciplina do artigo 65 da Lei n°®
8.666, de
1993.
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa,
sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades descritas no Processo
Administrativo 028/2023, Dispensa 007/2023, que vinculam este contrato.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA poderéa rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacao
imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagédo das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais
acarretara a execucdo dos valores das multas e indenizagfes devidas & LOCATARIA,
bem como a retengéo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos
causados, além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos incisos
VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

15.2.1. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos XIl e XVII do art. 78 da Lei
n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XIl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel
e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficar4 dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-
se-80 pelas disposi¢cbes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais,
gue fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da comarca de Videira - SC, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e
forma, para um so efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de lomeré, 09 de margo de 2023

LUCI PERETTI
PREFEITA MUNICIPAL

MARIA HELENA BORTOLOZO



